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ZONE N*

N* 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL :  Les demandes de défrichements sont irecevables dans les espaces boisés classas.
Les parcelles (identifiées aux documents graphiques) situées dans le site classé de la
Vallée de la Juine sont soumises au décret du 18 juillet 2003,

SONT INTERDITS :

* Les constructions et installations & vocation d'eéquipement public ou dintérét collectif, I'exception des
amenagements légers de sporis (vestiaires par exemple) de découverte et de loisirs (observatoires pour les
animaux, ...) sous réserve que leur réalisation soit ponctuelle et que leur localisation soit compatible avec
l'ecosystéme et les paysages.

» Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de 2 m de hauteur ou de profondeur en
application du R 442.2 du code de I'urbanisme et s'ils ne sont pas lies aux travaux de voirie, constructions
autorisées dans la zone ou aux équipements publics ou d'intérét collectif, En tout état de cause, toute
découverte fortuite mobiliére ou immobiligre intéressant la prehistoire, Ihistoire, I'art, I'archéologie et Ia |
numismatique doit étre signalée au Service Régional de I'Archéologie. '

e Lesdepots et stockages de toute nature & l'exception des matériaux nécessaires aux activités existantes.

*  Toute construction nouvelle ou installation nouvelle autres que celles soumises a conditions mentionnées a
larticle N* 2 et notamment : '

% Les activités industrielles, commerciales et artisanales,

*  Les activités de services qui ne seraient pas directement lides a lexploitation forestiére,

*  La création d'installations classées,

*  Les constructions & usage d'habitation, sauf celles rendues nécessaires pour la création de
logements sociaux au droit du camping municipal (et dont la SHOB totale autorisée est fixée a
1200 m?), -

% Les constructions d’habitation sauf celles qui sont lides a Iactivité forestidre ou a Ia présence
de personnel de surveillance.

ARTICLE N* 2 .: OCCUPATIONS ET UILISATIONS DU SOL
_ . . . SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPEL :

- les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis & autorisation préalable
prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de 'Urbanisme

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, conformément
aux articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés,

- Tout defrichement est interdit dans les espaces boisés classés.

- L'édification de cléture est soumise & déclaration conformément a larficle L 441.2 du Code de
I'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

- Les éléments de patrimoine recensés au document graphique et soumis & l'article L. 123-1-7 du Code
de I'Urbanisme seront soumis & une réglementation specifique visant & leur protection et 4 leur
conservation. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU
et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire F'objet d'une autorisation préalable au fitre des
installations et travaux divers (art. L. 442-2 du code de lurbanisme),

- Les permis de construire des parcelles comprises dans le polygone d'isolement du Bouchet seront
soumis a I'autorisation du Ministre chargé des armées en vertu de I'article 5 de Ia loi du 8 ao(it 1929, e
permis de construire ne peut étre délivré qu'avec I'accord du Ministre ou de son délegusé.

- Les parcelles (identifiées aux documents graphiques) situées dans e site classa de la Vallée de
la Juine sont soumises au décret du 18 juillet 2003,

SONT ADMIS sous réserve de I'application des articles R111-21 et R111-2 du Code de l'urbanisme, les
constructions, réhabilitations et rénovations ou installations au vu des conditions particulieres fixées ci-

apres :
» Conformément & I'article L 111-3 du Code de I'Urbanisme : La reconstruction & lidentique d'un batiment
detruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée. La reconstruction implique le respect des
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volumes, des regles de prospects (etc.), de la construction ou installation qui existait auparavant (méme
si les regles du PLU affectent par exemple au terrain concemé un coefficient inférieur).

e Conformément au L123-1 du code de l'urbanisme il est recommandé lutilisation des énergies
renouvelables pour l'approvisionnement énergétique des constructions neuves, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la protection des sites et des paysages.

* La réalisation et 'aménagement des infrastructures liées & la déviation de la RD31, ainsi que les
dispositifs techniques liés & ces demiéres (ouvrages de régulation des eaux tel que ; bassins de
retention et ouvrages lies aux circulations douces tel que : pistes cyclables), sous réserve que ceux-ci
comportent des mesures particulieres de préservation de I'environnement et s'accompagnent de
paysagements destings a s'inscrire dans le paysage environnant.

* La rénovation et la réhabilitation dans le volume existant avec affectation a des activités de loisirs, des
activites artisanales ne pouvant trouver leur place en zone urbaine.

 Les terrains de camping et de caravaning sur le secteur déja affecté a cette activité et Ia réalisation sur

les terrains attenants des acces et stationnements nécessaires a ces aménagements,

Les équipements publics ou d'intérét collectif lorsquiils sont liés aux réseaux,

Les constructions a usage d'habitation, si et seulement si elles sont rendues nécessaires pour la

création de logements sociaux au droit du camping municipal (et dont la SHOB totale autorisée est fixée

a 1200 m?),

Les dispositifs de rétention d’eau avec traitement naturel.

La rénovation, la réhabilitation, 'aménagement et 'extension limitée des construotlons isolées existantes

dans la limite de 20% de 1a SHON existante.

e Les chemins piétonniers voies et cheminements publics qui pourront subir un traitement particulier
(stabilise, ...).

e les constructions et installations techniques nécessaires & Implantation des différents réseaux de
distribution (eau potable, €lectricité, gaz, téléphone, télediffusion, assainissement, etc.)

e La construction d'ouvrages de distribution publique d'électricité sera effectuée conformément aux
cahiers des charges signés entre la commune et EDF GDF SERVICES ESSONNE,

¢ L'amenagement ou l'extension des établissements autorisés ou installés avant la date d'approbation du
présent PLU ainsi que les habitations annexes au titre de ces activités.

IARTICLE N* 3 : COND]TIONS DE DESSERTE ET

'D "WACCES DES TERRAINS

Est interdite I'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou autorisée,
Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie en bon état de viabilité et dont les
caractéristiques doivent correspondre aux régles minimales de desserte, de sécurité et de défense contre

Iincendie. .
Cette desserte est faite soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin

(servitude de passage établie par acte authentique en application de I'article 682 du Code Civil).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle des voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit,

Ces voies doivent notamment permettre une desserte automobile & moins de 50 métres de toute occupatlon du
sol autorisée.

ARTICLE N* 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES

RESEAUX

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordée au réseau public sous

pression.

A defaut de réseau public, un dispositif d'alimentation en eau par puits ou forage est admis conformément a la
réglementation en vigueur et & condition que I'eau soit distribuée par des canalisations, I'autorisation est donnée
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par le Maire apres avis technique de la DDASS. Il deit étre congu de fagon a permettre I'accés aux services de Ia
DDASS et doit pouvoir étre mis hors circuit pour &tre directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalisé.
Tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non destinés 4 desservir une installation
existante ou autorisée sont interdits.

2. Assainissement

Eaux usess :

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations enterrées au réseau public
d'assainissement quand il existe et déterminé en fonction de la nature des sols.
A defaut de réseau public, toute construction doit étre équipée d'un dispositif d’assainissement autonome
conforme & la réglementation en vigueur et déterminé en fonction de la nature des sols. Il doit &tre congu de
fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera
réalise.
Le rejet des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonné & un prétraitement
et doit faire ['objet d'une convention avec le syndicat d'assainissement.
Le rejet de produits inflammables ou pétroliers est interdit.
Le rejet des eaux usées, méme traitées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est strictement interdit.

Eaux Qluwa
Les aménagements realisés sur le terrain ne doivent pas accélérer I'écoulement des eaux pluviales dans le

reseau.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire doit réaliser, & sa charge, les

aménagements adaptés a l'opération et au terrain permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et d'assurer

en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales conformément & la réglementation en
vigueur.

L'infiitration & la parcelle doit &tre privilégiée. En cas d'impossibilité, les eaux pluviales autres que celles issues

des toitures, « réputées propres », devront étre acheminées aprés dépollution, vers le réseau public, quand il

existe. Celles de toitures rejoindront le réseau public & l'aval du systéme de dépollution pour un meilleur

rendement de ce dispositif. Les normes de rejet seront conformes a celles consignées dans le réglement

d'assainissement du Syndicat Intercommunal d'Hydraulique et Assainissement de la Région du Hurepoix, soit

1l/s/ha. ‘

Toute installation industrielle, artisanale, ou commerciale non soumise & autorisation ou & déclaration au titre de

la législation sur les installations classées et du code de l'environnement, doit s'équiper d'un dispositif de

traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection efficace

du milieu naturel.

Les rejets d'eaux épurées dans les fossés d'eaux pluviales sont interdits.

Les rejets d’eaux pluviales sont interdits dans les réseaux d'eaux usées.

3. Electricité, téléphone et autres réseaux cablés

Les lignes publiques téléphoniques ou d’autres réseaux cblés seront entemées sur les parcelles privées

ainsi que les raccordements correspondants ou installées dans la technique de « posé facades » sauf

impossibilite technique ou exigences de sécurité reconnues. De plus, toute construction nouvelle de réseau
de distribution publique sera réalisée dans la méme technique que celle des ouvrages existants chaque fois
gu'il 'y aura pas d'impossibilité technique.

e Toute opération de censtruction pourra étre &quipée de maniére a permettre son raccordement & un réseau
cablé de télecommunications.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications et de distribution d'énergie électrique en
terrain prive : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu’en un
point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété privée - publique.

e [esantennes paraboliques seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix d'implantation non
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

e Sous réserve d'une bonne intégration dans le Slte, les ensembles d'émission ou de réception de signaux
radioélectrique régulierement autorisés par les autorités compétentes pourront étre admis dans fa fimite
maximum d'un ensemble par construction.
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e Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non destings & desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits (cf. article L. 111-6).

Collecte des déchats :
Les constructions autorisées devront disposer d'un dispositif adapté 2 la collecte sélective des ordures

ménageres en vigueur surla commune.

ARTICLE MN* 5 : SUPERFICIE MIN!MALE

| & 8
le secle I de la'Busts d'lttevillee

ARTICLE N* 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES,

Si aucune indication ne figure aux documents graphiques, les constructions principales seront implantées a
12 metres de I'axe de la voie (fagade principale ou pignon) ou & toute limite s'y substituant et figurant au

l document graphique,
REL

Toutefois, pour les constructions & vocation d'habitat autorisées dans la zone du camping municipal, les

mmigsaire QUL constructions seront implantées a une distance supérieure ou égale & 4 métres par rapport a I'alignement de

i

\

la voie (fagade principale ou pignon).

Cette régle s'applique également aux voies privées existantes ou projetées.

Au cas ol la voie ne fait pas l'objet d'un acte juridique définissant ses limites (voles publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique), I'alignement est défini comme étant la limite matérielle d’'emprise de la

voie.

EXCEPTIONS :

o Dans le cas d'extensions ou d'aménagements de bafiments ne respectant pas lalignement, les
canstructions pourront se faire dans le prolongement de ceux-ci.

s Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent
étre implantés & partir de I'alignement, en cas de retrait, il est fixé & 1,50m de I'afignement de fa voie.

ARTICLE N* 7 : IMPLANTATION DES "'CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelle.
Sauf indication contraire au document graphique les constructions doivent étre implantées a au moins 8 m
des fimites séparatives. ;

Exceptions :
e Pour les constructions & vocation d'habitat autorisées dans la zone du camping municipal, les

constructions seront édifiées soit en limites séparatives latérales, soit sur une seule, soit sur aucune, le

OF{EL
retrait sera alors au moins égale a 2, 50 m. La distance minimale par rapport au limites de fonds de

parcelles est fixée a 8m.
o Dans le cas d'un batiment ne respectant pas ces régles, I'extension pourra se faire dans Ia continuité de

celui-ci & la condition de ne pas ouvrir de vues principales sur la fagade en vis-a-vis.
o Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent
&tre implantés en limites séparatives, en cas de refrait, il est fixé a 2,50m minimum.

ARTICLE N* 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE.
Sauf indication contraire au document graphique la distance minimale entre tout point de constructions
autorisées et non contigués devra étre égale a 8 métres. Les équipements publics et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre implantés différemment.
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ARTICLE N* 9 : EMPRISE AU SOL _
L'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 35% de ['unité fonciére,

ARTICLE N* 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

RAPPELS (Cf. lexique): la hauteur totale des constructions est mesurée entre le point le plus bas du
niveau du sol naturel avant travaux et le faltage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au
point médian de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau naturel du sol avant travaux.

Sur les ferrains en pente et si le terrain est de dimension importante, il est partagé en sections nivelées de
15 metres maximum dans le sens de la pente. :
Les combles pourront étre aménagés pour 'habitation.

La hauteur des constructions d'habitation mesurée en tous points de I'égout du toit, par rapport au niveau
naturel du sol, ne peut excéder celle indiquée aux documents graphiques hors ouvrages fechniques
(cheminées, antennes, etc.) scit selon les secteurs : 7m, 6m ou 4m. Dans le cas ol aucune indication ne
figure au document graphique, celle-ci est fixée & 4 métres. La hauteur totale des batiments annexes tels
que garages et dependances non contigus au batiment principal ne peut excéder 4 m au faftage.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux équipements publics, aux ouvrages et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE N * 11 : ASPECT ' EXTERIEUR DES

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ' R 3

Dispositions générales :
L'autorisation d'utifisation du sol, de cléture, de lofir ou de construire pourra étre refusée ou n'étre accordée que
sous reserve du respect de I'application des articles R111-21 et R111-2 du Code de I'urbanisme.

L'implantation de batiments doit &tre choisie de fagon & permettre la meilleure intégration possible au site naturel,

Les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments et murs de pierres ou sur les ensembles paysagers
faisant l'objet d'une protection au titre du L. 123-1-7 du code de l'urbanisme, sont localisés au document
graphique et identifiés en annexe au présent réglement. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un &lément
de paysage identifié par le PLU et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une autorisation
prealable au fitre des installations et travaux divers (art. L. 442-2 du code de I'urbanisme).

Aspect architectural
Toute architecture étrangére a la région et toute imitation sont interdites.
Les constructions nouvelles et aménagements doivent présenter :
- une simplicité des volumes
- Une unité et une qualité des matériaux utilisés.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, lorsqu'ils représentent plus du tiers de la surface
considérés, sont interdits.
Les teintes vives sont proscrites. Les tons pastels et les teintes naturelles devront étre recherchés.

Les clétures

Des cldtures extérieures et intérieures (si elles existent) devront s'intégrer au paysage oi elles sont installées.
L'utilisation de haies plantees respectant les essences locales ou des matériaux tels que le bois, d'une hauteur
maximum de 2 metres reste a privilégier. D'autres matériaux tels que des grillages, ou dispositits 2 claire voie
pouvant &tre aussi employés mais devant recevoir I'accord de la commune,

Elles seront congues de fagon & ne pas géner I'écoulement des eaux.
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ARTICLE N* 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules sera assuré en dehors des voies publiques. Les besoins seront définis en
fonction de la destination et de limportance de la construction. Pour les constructions & usage d'habitation, il sera
aménagé deux places dz stationnement par logement dont une au moins sera couverte.

ARTICLE N* 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE
REALISATION. D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS.

Les espaces boisés classes

Les terrains indiqués aux documents graphiques par un quadrillage en traits épais et des cercles sont classés en
espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions de [article L 130.1 du Code de
['Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue & l'article L 311.1 du Code Forestier. '

Sauf application des dispositions de I'article L 130.2 du Code de I'Urbanisme, ces terrains sont inconstructibles a
I'exception des batiments strictement nécessaires a I'exploitation des bois soumis au régime forestier.

Espaces libres et plantations
65% au moins de la surface des terrains classés en espace boisé non classé seront conserves en pleme terre.
Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants ainsi que les haies structurantes

doivent étre conservés ou remplaces et entretenus.

Cependant, le déplacement ou le remplacement de certains arbres peut étre autorisé.

Les aires de stockage ou de dépdts visibles des voies et cheminements doivent étre entourés d'une haie
d'essences locales formant écran. '

Les espaces libres et les plantations sont nécessaires. lis sont prévus et congus dés fa présentation du projet

d'aménagement a la commune pour accord.

ARTICLE N* 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet
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